Najomna zmluva — prenajom pozemku

(uzatvorena podla Obcianskeho zakonnika)
medzi

Prenajimatel : Obec Cerova — zastipena: Ing. Jan Ceresnik, starosta obce
Sidlo: 906 33 Cerova 104
1CO: 00309478
C.G¢tu IBAN: SK27 0900 0000 0051 6752 0190
(dalej len ako ,,prenajimatel™)

Nadjomca : BTl s.r.o. —zastupena: Tomas Bohus, konatel
Sidlo: Banovska cesta 2835/6, 010 01 Zilina
ICO: 40 619 844 503
C.aétu IBAN: SK84 0900 0000 0051 2252 4841
(dalej len ako ,,ndjomca“)

Clanok I.
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je prenajom nasledovnej nehnutel'nosti:

Pozemok vo vlastnictve obce LV €. 705, k.u. Cerova — Lieskové, cCast’ parcely ¢. 562/1 zastavana
plocha a nadvorie 0 vymere cca 1000 m? .

Clanok I1.
Ucel najmu

Prenajimatel’ prenechdva predmet prendjmu definovany v €l. L. tejto zmluvy ndjomcovi za
podmienok dohodnutych v tejto zmluve. Predmet prenajmu sa prenajima za ucelom: vybudovania
spevnenej parkovacej plochy pri vystavbe bytového domu na parc. €. 562/22.

Na zaklade uznesenia obecného zastupitel'stva ¢. 2/2020 zo dia 06.02.2020 mdze byt predmetna
Cast’ prenajimaného pozemku odpredand najomcovi za splnenia podmienok uréenych v uzneseni
obecného zastupitel'stva. Ana zdklade prevodu vlastnickych prav z povodného vlastnika
pozemku na vybudovanie bytového domu a prevodu prav na nového najomcu, bude nasledny
prevod vlastnickych prav k prenajatej Casti parcely v budiicom obdobi rieSend na zasadnuti
obecného zastupitel'stva.



Clanok III.
Doba najmu

Tato najomné zmluva sa uzatvara na dobu urcita do 31.12.2025 . Zaciatok najmu je diiom
podpisu tejto zmluvy.

Clanok IV.
Stav predmetu najmu, jeho vybavenie a zariadenie

1. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi nehnutel'nost do najmu v stave sposobilom na riadne
uZzivanie.

2. Najomca vyhlasuje, Ze so stavom predmetu najmu sa oboznamil vopred, na zaklade podrobne
vykonanej obhliadky a zaroven vyhlasuje, Ze predmet prenajmu povazuje za spdsobily na riadne
uzivanie.

Clanok V.
Vyska najomného za uZivanie predmetu najmu

1. Najomné sa stanovuje vo vyske 100,-€/rok (slovom: sto eur), najomne je splatné za cely
kalendarny rok.

2. Ro¢né najomné je splatné vzdy do 15.12. prislusného kalendarneho roka na ticet obce.

3. Zmluvné strany sa dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 0,05 % denne z dlZnej sumy, ktoru je
najomca povinny zaplatit' v pripade omeSkania s platenim ndjomného za kazdy zacaty den
meskania.

Clanok VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na riadne
uzivanie a zabezpecit ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim predmetu
najmu.

2. Drobné opravy suvisiace s jeho uzivanim a nédklady spojené s beznou udrzbou uhradza
najomca; pojem drobnych oprav a nakladov spojenych s beznou udrzbou predmetu najmu je
definovany v nariadeni ¢. 87/1995 Z.z.

3. Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost' odstranit’ zavady braniace riadnemu uZzivaniu
predmetu najmu ani v lehote 30 dni od pisomnej vyzvy najomcu prenajimatel'ovi, ma ndjomca
pravo po uplynuti tejto lehoty zdvady odstranit’ v nevyhnutnej miere na svoje naklady. Pravo na
nahradu musi uplatnit’ u prenajimatel’a bez zbyto¢né¢ho odkladu, inak jeho narok zanika. Pravo
zanikne, ak sa neuplatnilo do Siestich mesiacov od odstranenia zavad.



4. Najomca je povinny oznamit’ bez zbytocného odkladu prenajimatel'ovi potrebu tych oprav v
predmete ndjmu, ktoré ma zndsat’ prenajimatel’, a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ak sa ndjomca nepostara o v€asné vykonanie
drobnych oprav a bezni udrzbu, méa prenajimatel’ pravo tak urobit po predchadzajicom
upozorneni najomcu na svoje naklady sim a pozadovat’ od neho nahradu.

5. N4jomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré spdsobil. Ak sa tak nestane, ma
prenajimatel’ pravo po predchddzajicom upozorneni ndjomcu zavady a poSkodenia odstranit’ a
pozadovat’ od ndjomcu nahradu.

6. Najomca nesmie vykonavat’ stavebné ipravy ani ini podstatni zmenu v alebo na predmete
najmu bez suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady. Prenajimatel’ je opravneny
vykonavat’ stavebné upravy na alebo v predmete najmu a iné podstatné zmeny predmetu ndjmu
iba so sthlasom najomcu. Tento sthlas mozno odopriet’ len z vaZznych dévodov. Ak prenajimatel’
vykonava také upravy na prikaz prislusného organu S$tatnej sprévy, je nijomca povinny ich
vykonanie umoznit’; inak zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

7. Najomca sa zavézuje, Ze:
a) neda do uzivania predmet najmu bez pisomného stihlasu prenajimatel’a
b) predmetny pozemok bude vyuzity za ucelom vybudovania spevnenej parkovacej plochy

c) po predchddzajucom ohlaseni umozni vstup prenajimatela na predmet ndjmu za ucelom
prekontrolovania stavu, zariadenia a dodrziavania zmluvnych podmienok.

Clanok VIL
Skonéenie najmu

1. Tato nagjomnd zmluva sa moze skoncit’:

a) pisomnou dohodou uzavretou medzi zmluvnymi stranami
b) pisomnou vypovedou,

¢) uplynutim doby, na ktort bol dojednany alebo

2. Najomca mdze prenajimatelovi pisomne vypovedat ndjom v zmysle predpisov platnych v
Slovenskej republike. Vypovednd doba je trojmesacna a za¢ina plynit’ diiom nasledujucim po
dni, v ktorom bola druhej zmluvne strane dorucena vypoved’. Za dorucenu sa vypoved povazuje
aj v pripade neprevzatia zasielky a to okamihom uloZenia zasielky na poste, aj ked sa adresat o
vypovedi nedozvie.

3. Po skonceni najmu je najomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi do 2 dni odo dia zaniku
najmu vsetko, ¢o prevzal od prenajimatela pri vzniku ndjmu a v stave v akom nehnutel'nost’



prevzal s ohl'adom na obvyklé opotrebenie. V pripade nesplnenia tejto povinnosti vznika
prenajimatel’ovi narok na nahradu vzniknutej Skody.

4. Najomca berie na vedomie, ze v pripade, ak najomca predmet najmu po skonéeni najmu
neopusti (nevyprace) ma prenajimatel’ ndrok na nédhradu za uzivanie nehnutelnosti najjomcom vo
vyske povodne dojednaného nidjomného, vratane naroku na zmluvna pokutu vo vyske 20 % z
povodne dojednaného ndjomného a to za kazdy co i len zacaty mesiac uzivania nehnutel'nosti po
skonceni njmu.

Clanok IX.
Zaverefné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnost’ a G€innost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

2. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, pricom kazdd zo zmluvnych stran obdrzi
jeden rovnopis tejto zmluvy.

3. Tato zmluvu mozno menit’ alebo dopliiat iba pisomnymi o&islovanymi dodatkami
podpisanymi oboma zmluvnymi stranami. Zmluvné strany prehlasuju, ze adresa, ktora je uvedena
na tejto zmluve pri ich nazve je ich adresou, na ktorej sa zdrzuju a preberajt zasielky. V pripade,
ak by sa vratila zésielka z tejto adresy ako nedorucend, povazuje sa okamihom uloZenia na poste
za dorucenu.

4. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa riadia najma
Obcianskym zdkonnikom a ostatnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

5. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze jednotlivym ustanoveniam tejto zmluvy rozumejd, ze zmluva
bola uzavreta slobodne, vdzne, urcito a zrozumitelne, a nie v tiesni a za napadne nevyhodnych
podmienok a Ziadne jej ustanovenia nepovazuju za rozporné s dobrymi mravmi.

V Cerovej dna 24.11.2021

Ing. Jan Ceresnik , starosta obce BTl s.r.o.

Prenajimatel Néjomca



