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Obec Cerova na zaklade § 6 zakona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich zmien a doplnkov v spojeni so zdkonom ¢. 443/2010 Z. z. 0 dotaciach na rozvoj
byvania a socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov vydava pre uzemie obce Cerova toto
vSeobecne zavidzné nariadenie (d’alej len VZN):
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2)
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4)
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VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE

¢. 1/2023
0 podmienkach pridel’ovania obecnych najomnych bytov a spésobe najmu

§1

Uvodné ustanovenie

Toto VZN ustanovuje podmienky evidencie Ziadosti, pridelovania najomnych bytov,
Vv ngjomnom dome vo vlastnictve obce Cerova, kritéria pre zaradenie do evidencie
ziadatel'ov o pridelenie ndjomného bytu a urcuje vysku finan¢nej zabezpeky za uzivanie
bytov.

Obec Cerova modze obecné najomné byty ponechat do najmu za podmienok
ustanovenych v tomto VZN. Obec zabezpecuje pravnu stranku pridelovania bytov
a urcenie najomnika.

Spravcom bytov vo vlastnictve obce je Obec Cerova, ktord zabezpecCuje uzivatel'ské
a najomné vztahy podl'a Obcianskeho zakonnika.

Obec Cerova ako vlastnik bytov hospodari s bytmi, prijima Zziadosti o pridelenie
najomného bytu, vedie evidenciu ziadatel'ov o pridelenie ndjomného bytu, uzatvara
najomné zmluvy.

§2

Evidencia ziadatel’ov o byt vo vlastnictve obce

Ziadatel’ star$i ako 18 rokov si za éelom riesenia svojich bytovych problémov moze

podat’ pisomnu zZiadost' o pridelenie bytu vo vlastnictve obce na obecnom urade

v Cerovej: Obec Cerova, 906 33 Cerova 104 alebo aj na e-mailovej adrese:

cerova@obeccerova.sk.

V Ziadosti musia byt’ uvedené a hodnoverne doloZené nasledovné udaje (priloha €.1):

- meno, priezvisko a podpis Ziadatel'a

- datum narodenia Ziadatel'a

- miesto trvalého pobytu, resp. prechodného pobytu

- rodinny stav Ziadatel'a

- pocet ostatnych osob, ktoré budu v byte byvat’

- stru¢ny opis zdovodnenia svojej ziadosti

- telefonicky kontakt Ziadatel'a

K Ziadosti o pridelenie ndjomného bytu treba doloZit’ okrem prilohy €. 2, nasledovné:

a) Potvrdenie 0 vySke mesa¢ného prijmu ziadatel'a a ostatnych osob, ktoré buda v byte
byvat’ za predchadzajici kalendarny rok, tzn. mesacny Cisty prijem domacnosti
ziadatel'a (vSetkych ostatnych osob, ktoré budu v byte byvat’ a mézu byt’ zdrobkovo
¢inni)

b) Suhlas so spracovanim a zverejnenim osobnych udajov pre ucely pridelenia
najomného bytu v stlade s tymto VZN (priloha ¢.3).

Ziadatel' 0 najomny byt nesmie byt vlastnikom nehnutelnosti, prip. komisia moze

rozhodnit' aj o prideleni ndjomného bytu aj takému Ziadatelovi, ktory vlastni
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nehnutelnost’ na byvanie ale bude brat do tivahy objektivne pri¢iny (majetkové,

rodinné a pod.).

Ak je vedend voci ziadatel'ovi alebo osobe, ktora bude v byte byvat’, pohl'adavka od

vlastnika bytového domu/bytu, t.j. Obcou Cerova, nemusi byt ziadost’ o pridelenie

najomného bytu posudzovana.

O zaradeni alebo nezaradeni do evidencie o prideleniec najomného bytu bude ziadatel

0 byt vyrozumeny pisomnou formou. Ziadost o pridelenie ndjomného bytu je

Vv evidencii zaradena po dobu troch rokov. Po skonéeni tejto doby je ziadatel’ povinny

podat’ ziadost’ znova.

Ziadatel’ 0 najomny byt vedeny v evidencii je povinny:

a) nahlasit’ kazdi zmenu tykajicu sa jeho osoby a ostatnych osob, ktoré budu v byte
byvat’ do 30 dni odo dia kedy zmena nastala.

b) kazdy rok k datumu zaradenia do evidencie aktualizovat’ ziadost a predlozit’ prijmy
domacnosti za predchadzajuci kalendarny rok, ak nastala zmena alebo na vyzvanie
vlastnika bytového domu. Nesplnenie si tychto povinnosti, resp. uvedenie
nepravdivych tdajov v Ziadosti ma za nasledok vyradenie ziadosti z evidencie.

§3

Sposob uZivania a spravy najomnych bytov v bytovom dome

Byty v bytovom dome je mozné uzivat’ len v ramci ndjomného vzt'ahu uzatvaraného
s vlastnikom bytového domu.

Spravu bytového domu obstarava obec Cerova v zmysle platnych pravnych predpisov.
Doba najmu zacina plynt’ diiom uzatvorenia zmluvy. Zmluva bude uzatvorena na dobu
urcitu, najviac na obdobie 3 rokov. Po uplynuti tejto doby najmu moze najomca
poziadat’ o uzatvorenie novej najomnej zmluvy na d’alSie obdobie.

Pred uzatvorenim najomnej zmluvy na uZzivanie bytu v bytovom dome je buduci
najomca povinny prenajimatelovi zdokumentovat’ splnenie podmienok, za ktorych
podl’a tohto nariadenia mozno s obéanom uzatvorit’ ndjomnt zmluvu.

Do ndjomnych bytov s povinni sa prihlésit’ na trvaly pobyt ndjomcovia, ich pribuzni
V priamom pokoleni, alebo druh, druzka, ktori Ziji v spolo¢nej domacnosti a to na dobu
trvania ngjmu.

V n4jomnych bytoch pridelovanych podla VZN nemozZno realizovat’ prechod ngjmu
v zmysle § 706 Obcianskeho zékonnika, realizovat’ vymeny bytov, prevod vlastnickych
prav hnutel'nych veci a zmenu uZivatel’a.

N4jomca ndjomného bytu nema narok na pridelenie ndhradného bytu ani inej bytove;j
nahrady pri skonceni najmu z akéhokol'vek dovodu uvedeného v § 6 tohto vSeobecne
zavazného nariadenia.

K terminu skoncenia najmu sa najomca zavizuje byt vypratat’ a v primeranom stave
odovzdat’ vlastnikovi bytu, pricom nesie zodpovednost’ za sposobené skody.

N4ajomné byty nie je mozné previest’ do osobného vlastnictva.

10) Vsetky d’alsie podmienky najmu budu blizsie Specifikované v Zmluve o najme bytu.
11) Najomca uhradi obci finanéni zabezpeku maximalne vo vySke 6-mesacného

najomného. Lehota na tthradu finan¢nej zdbezpeky najomcom nebude dlhsia ako 30 dni
pred podpisanim najomnej zmluvy. Zabezpeka moZze byt pouzita na uhradu nedoplatku
najomného a thrad za plnenie poskytované s uzivanim bytu a na thradu vy¢islenej
Skody sposobenej ndjomcom v najomnom byte a bude vytuctovana po ukonceni ndjmu
do 30 dni od ukoncenia ndjomnej zmluvy.

12) Najomca bytu uziva byt a nebytové priestory v zmysle platnej najomnej zmluvy

a domového poriadku pre bytovy dom, kde je nadjomnikom.
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§4

Podmienky prenechania bytu do najmu

1) Podmienky mesa¢ného prijmu opravnenej fyzickej osoby upravuje § 22 ods. 3 zakona ¢.
443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani v zneni neskorSich
predpisov, pri opakovanom najme § 12 zakona.

2) V Case prenechania bytu do najmu musi mat’ Ziadatel’ alebo ina osoba, ktora bude Zit' v byte
prijem z pracovného pomeru, samostatnej zarobkovej ¢innosti, byt’ poberatel'om déchodku
alebo mat’ iny zdokladovatelny prijem (materska, rodiCovsky prispevok, invalidny
dochodok, vdovsky dochodok, poberanie davky v nezamestnanosti, poberanie nemocenskej
davky a pod.)

3) O prideleni ndjomnych bytov rozhoduje troj¢lenna komisia, ur¢ena starostom obce.

4) Obec bude minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom ukoncenia najomnej zmluvy
informovat’ ndjomcu o moznosti opakovaného uzavretia nagjomnej zmluvy.

§5

Najomné, sprava bytov a bytové fondy

1) Za uzivanie najomného bytu je najomca povinny platit’ ndjjomné a uhradu za plnenie
poskytované s uzivanim bytu v lehotach a spdsobom dojednanych v nagjomnej zmluve.

2) Vyska najomného sa uréi v vyske najviac 5 % ro¢ne z obstaravacej ceny bytového domu.
Z vybratého ndjomného tvori vlastnik bytového domu fond prevadzky, udrzby a oprav
ro¢ne vo vySke minimalne 0,5% obstaravacich nékladov na bytovy dom .Presnu vysku
najomného a tvorby fondu prevadzky, udrzby a oprav uréi komisia menovand starostom
obce, ktora zaroven rozhoduje o prideleni najomnych bytov.

3) Vo vyske najomného nie st zahrnuté poplatky za odvoz TKO, vodné, sto¢né a elektrickej
energie, d’alej internetové a televizne pripojenie a energie spolo¢nych priestorov.

4) Obec ako vlastnik najomnych bytov tvori z dohodnutého najomného fond prevadzky,
udrzby a oprav.

5) Zfondu prevadzky, Gdrzby a oprav sa financuju vydavky spojené s nakladmi na prevadzku,
udrzbu a opravy spolo¢nych casti bytovej budovy vratane oprav balkonov a lodzii,
spolo¢nych zariadeni bytovej budovy, spolo¢nych nebytovych priestorov, prislusenstva
a prilahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, moderniziciu a rekonstrukciu bytove;j
budovy, ktoré prisliichaju k bytom.

6) Kudrzbe bytovych domov, ktora je hradena z fondu oprav patria pravidelné odborné
prehliadky a odborné kontroly podla platnej legislativy a to najmai: revizia prenosnych
hasiacich pristrojov a poZiarneho vodovodu, bleskozvodov, revizia elektrickej inStalacie
a elektrickych zariadeni arevizia tepelnych cerpadiel a ostatné potrebné pravidelné
kontroly v zmysle platnych pravnych predpisov.

7) Drobné opravy v byte suvisiace sjeho uzivanim ako to Specifikuje § 687 ods. 2
Obcianskeho zakonnika si realizuje ndjomca na vlastné naklady.

§6

Zanik najmu bytu vo vlastnictve obce

1) Néjom bytu vo vlastnictve obce zanika v zmysle Obc¢ianskeho zakonnika pisomnou
dohodou medzi vlastnikom bytu a ndjomcom, alebo pisomnou vypovedou.

2) Najom bytu na dobu ur€iti konc¢i uplynutim tejto doby.

3) V pripade neplatenia ndjjomného bude najomcovi doru¢ena upomienka ¢. 1. Pokial
najomca nebude na upomienku reagovat’ do 15 dni zaSle sa mu upomienka €. 2. Pokial
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najomca po upomienke €. 2 neuhradi najomné do 15 dni, bude mu zaslana vypoved’
zmluvy 0 najme bytu s 3- mesa¢nou vypovednou lehotou, kde vypovedna lehota za¢ina
plynut’ 1. diiom mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede.

V pripade hrubého poruSovania ndjomnej zmluvy, domového poriadku alebo
dodato¢ného zistenia, ze pri podpise nadjomnej zmluvy alebo aj pocas plynutia najomne;j
zmluvy boli poskytnuté nepravdivé alebo ucelovo zavadzajice tdaje od ndjomcu bytu,
mdze vlastnik bytového domu ukoncit’ ndjomnt zmluvu kedykol'vek a ndjomca bytu je
povinny takéto rozhodnutie akceptovat andjomny byt odovzdat vlastnikovi
Vv primeranom stave ako pri podpise najomnej zmluvy V dohodnutom termine alebo
max. do 30 dni od dorucenia rozhodnutia o ukonceni ndjjomnej zmluvy.

§7

Osobitné ustanovenia

N4ajomca nemoze vykondvat' Ziadne stavebné Upravy v ndjomnom byte bez suhlasu
vlastnika bytu.

N4jomca bytu vo vlastnictve obce nemdze prenajat’ byt alebo jeho ¢ast’ inej osobe.
Vykonavanie podnikatel'skej ¢innosti v bytoch vo vlastnictve obce je zakdzané.
Néjomca najomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej
nahrady pri ukonceni najmu z akéhokol'vek dovodu.

Néjomna zmluva zanika uplynutim doby najmu.

Néjomca a osoby, ktoré uzivaji najomny byt na zdklade platnej ndjomnej zmluvy st
povinné umoznit’ po predchadzajucom oznameni na nevyhnutny ¢as a Vv nevyhnutnej
miere vstup do ndjomnych bytov zamestnancom obce, ministerstva a prislusného uradu
a inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu ndjomného

bytu.
§8

Zavereéné ustanovenia

1) Najomné vztahy neupravené tymto VZN sa riadia podl'a Obc¢ianskeho zakonnika,
platného domového poriadku a najomnej zmluvy.

2) Neoddelitel'nou stcastou tohto VZN st prilohy €.1, ¢.2, €.3.

3) Obecné zastupitel'stvo rusi VZN €. 2/2021 o pridel'ovani obecnych najomnych
bytov.

4) Toto vSeobecne zavidzné nariadenie bolo schvalené Obecnym zastupitel'stvom
v Cerovej dna 22.03.2023 uznesenim ¢islo 2/2023.

Ing. Jan Cere$nik
starosta obce
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Vec: Ziadost’ o pridelenie najomného bytu

Udaje o 7iadatelovi:

Meno a priezvisko:.......ccocieviieiieniieiee e , datum narodenia:..........cceceevieniiiinienieenen.
MenNo a priezvisko:......cccoecveriiviniineiiinicreee , datum Narodenia..........ccoceeveveiencncninn
Meno a priezvisko:.......cceeeeviiiniieniieiieeie e , datum narodenia:..........ccocceevieeiienienneennen.
Meno a priezvisko:.......cceevieviieriieeiieeecie e , datum NArodenia:.........ooceveeeeiecviree e
Meno a priezvisKo:......cceeeeveeeeiieeciie e , datum narodenia:...........cccoeuveeiiieniiienieens
Meno a priezvisko:.......cceevieviieriieeiieeecie e , datum NArodenia:.........oceveveevecvineeeiiiieee s

Priloha ¢. 1 —str. 2

Dovod podania ziadosti (stru¢ny opis doterajSej bytovej otazky):
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Ziadam o pridelenie (zakrazkujte iba jednu moznost):
a.) Jednoizbového bytu
b.) Dvojizbového bytu
c.) Trojizbového bytu
d.) Bezbariérového bytu

Podpis/y ziadatel'a/ov:

Priloha ¢&. 2



Vyhlasujem na svoju ¢est’, ze nie som vlastnikom alebo spoluvlastnikom bytu, bytového
domu alebo rodinného domu a tiez nemam ndjomny vzt'ah k bytu, bytovému domu alebo
rodinnému domu, taktiez so mnou posudzované osoby nie su vlastnikmi bytu, bytového domu
alebo rodinného domu a tiez nemaji najomny vztah k bytu, bytovému domu alebo rodinnému
domu. Vyhlasujem, Ze tdaje o majetku st uplné a spravne. Som si vedomy/a pravnych
nasledkov uvedenia nepravdivych tdajov.

Podpis:

Priloha ¢&. 3
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Sthlas dotknutej osoby so spracovanim osobnych idajov

Dolupodpisany/a:

tymto v stilade s prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tdajov
poskytujem sthlas Obci Cerova, 906 33 Cerova 104, so spracovanim osobnych udajov
Vv rozsahu uvedenych v ziadosti o pridelenie ndjomného bytu za i¢elom zaradenia ziadosti do
evidencie uchadzacov o pridelenie ndjomného bytu vo vlastnictve obce Cerova.

Podpis:



